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Etat des risques naturels et technologiques

en application des ariicles L 125 - 5 et R 125 - 26 du code de l'environnement

1. Cet état des risques est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

E LL"_L du :l' Feve o "Lc:u:é mis  jour le

Situation du bien immobilier (bati ou non bati

2. Adresse commune code postal

e T A-eae C_I'LrL.v.-m..) - ke o) SETBURL

AS €3

3. Situation de 'immeuble au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [PPRn)

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui [] non @
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRN appliqué par anticipation oui D non @
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui Kl non D
Les risques naturels pris en compte sont liés & @
Inondation | & Crue forrentielle | |  Remontée de nappe |
Avalanche D Mouvement de terrain U Sécheresse :I
séisme | | Cyclone | | Volcan ||
Feux de foréf j autre

4. Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques technologiques [PPRY]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt approuvé oui [:‘ non Z}
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY prescrit * oui D non E

* Les risques technologiques pris en compte sont liésa :
Effet thermique || Effet de surpression || Effet foxique __ |
5. Situation de I'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application des arficles R 563-4 et D 563-81 du code de l'environnement

forte moyenne modé&rée taible treés faible
L'immeuble est situé dans une commune de sismicité zone 5 I:] wone 4 J wone 3 one 25‘ zone 1

pieces joinies

é. Localisation
extraits de documents ou de dossiers de référence permettant la localisation de limmeuble au regard des risques pris en compte

Exbolr de o cackograpus 4 TPR

vendeur/bailleur - acquereur/locataire

7.Vendeur - Beilewr Nom prénom B Clhe Tamilauis

rayer la mention inufile

8. Acquéreur —teeedaite Nom prénom
rayer la menftion inufile

9. Date a le

Le présent état des risques naturels et technologiques st fondé sur les informations mises & disposition par le préfet de département.
En cas de non respect, l'acqguéreur ou le locataire peut poursuivre la résolution du confrat ou demander au juge une diminution du prix.
[V de I'article 125-5 du code de I'environnemerit]



QUI DOIT ET COMMENT REMPLIR L'ETAT DES RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES 7

LORS DE TOUTE TRANSACTION IMMOEBILIERE EN ANNEXE DE TOUT TYPE DE CONTRAT DE LOCATION ECRIT, DE RESERVATION D'UN BIEN EN L'ETAT FUTUR
D' ACHEVEMENT, DE LA PROMESSE DE VENTE OU DE L' ACTE REALISANT OU CONSTATANT LA VENTE D'UN BIEN IMMORILIER BATI OU NON BATI

Quelles sont les personnes concernées ?

* Au terme des arficles L. 125-5 et R 125-23 & 27 du code de I'environnement, les acquéreurs ou locataires de bien immobilier, de toute
nature, doivent étre informés par le vendeur ou le bailleur, qu'il s'agisse ou non d'un professionnel de I'immobilier, de ['existence des
risques auxquels ce bien est exposé.

Un état des risques, fondé sur les informations fransmises par le Préfet de département au maire de la commune ol est situé le bien, doit
étre en annexe de tout type de contrat de location écrit, de la réservation pour une vente en I'état futur d’'achévement, de la promesse
de vente ou de I'acte réalisant ou constatant la vente de ce bien immobilier qu'il soit bati ou non bati.

Quel est le champ d'application de celte obligation ?

« Cefte obligation d'information s’applique dans chacune des communes dont la liste est arrétée par le Préfet du déparfement, pour les
biens immobiliers batis ou non batis situés :

1. dans le périmétre d'exposition aux risques délimité par un plan de prévention des risques technologiques ayant fait I'objet d'une
approbation par le Préfet ;

2. dans une zone exposée aux risques delimitée par un plan de prévention des risques naturels prévisibles approuvé par le Préfet ou
dont cerfaines dispositions ont €1é rendues immédictement opposables en application du code de I'environnement [article L. 562-2).

3. dans le périmétre mis & I'étude dans le cadre de I'élaboration d'un plan de prévention des risques technologiques ou d'un plan de
prévention des risques naturels prévisibles prescrit par le Préfet ;

4. dans une des zones de sismicité 2, 3, 4 cu 5 mentionnées par les articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de 'envirgnnement.

NB : Le ferme bienimmobilier s'applique & toute construction individuelle ou collective, & tout terrain, parcelle cu ensemble des parcelles
configués appartenant & un méme propriétaire cu & une méme indivision.

OU consulter les documents de référence ?

* Pour chaque commune concernée, le préfet du département arréfe :

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques techriologiques & prendre en compte;

- la liste des documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer.

« L'arrété préfectoral comporte en annexe, pour chague commune concernée :

1. un ou plusieurs exiraits des documents permettant de délimiter les zones de lo commune exposées oux risgues pris en compie ;
2. une fiche permettant de préciser la nature et, dans la mesure du possible, l'intensité des risques dans chacune des zones et
périmétres délimités par le plan prévention des risques naturels ou technologiques et dans les zones de sismicité 2,3, 4, 5.

+ Le préfet adresse copie de I'arrété au maire de chagque commune intéressée et & la chambre départementale des notaires.

* |'arrété est affiché dans les mairies de ces communes et publié au recueil des actes adminisiratifs de I'Etat dans le département.

* Un avis de publication de I'arrété est insére dans un journal diffusé dans le département.

« Les arrétés sont mis & jour :

- lors de l'entrée en vigueur d'un arrété préfectoral rendant immédiatement opposables certaines dispositions d'un plan de prévention
des risques naturels prévisibles, ou approuvant un plan de préventicn des risques naturels prévisibles ou un plan de prévention des
risques technologiques, ou approuvant la révision d'un de ces plans ;

- lorsque des informations nouvelles portées & la connaissance du préfet permettent de modifier I'appréciation de la sismicité locale, de
la nature ou de 'intensité des risques auxquels se frouve exposée fout ou partie d'une commune faisant I'objet d'un de ces plans.

* Les documents mentionnés cl-dessus peuvent éfre consultés en mairie des communes concermnées ainsi qu'a la préfecture et dans les
sous-préfectures du département ou est situé le bien mis en vente ou en location. Certains peuvent étre directement consultables sur
Internet & parfir du site de la préfecture de déparfement.

Qui établit I'étlat des risques ?

« L'état des risques est éfabli directement par le vendeur ou le bailleur, le cas échéant avec 'alde d'un professionnel qui infervient dans la
vente ou la location du bien,

« Cet état doit étre établi moins de six mols avant la date de conclusion de fout type de confrat de location écrit, de la réservation pour
une vente en |'état futur d'achévemment, de la promesse de vente ou de 'acte réalisant ou constatant la venie du bien immebilier
auquel il est annexé.

*» || est valable pour la totalité de la durée du contrat et de son éventuelle reconduction. En cas de co-location, il est fourni & chaque
signataire lors de sa premiére enfrée dans les lieux. Le cas échéant, il est actualisé en cas d'une enfrée différée d'un des co-locataires .

Quelles informalions doivent figurer ?
+ L'état des risqgues mentionne la sismicité et les risques naturels ou technologiques pris en compte dans le ou les plans de prevention et
auxquels le bien est exposé. Cet état est accompagné des exiraits des documents de référence permetiant de localiser le bien au
regard de ces risques.

Comment remplir I'état des risques ?
« || suffif de reporter au bien, les informations contenues dans I'arrété préfectoral et dans les documents de référence : situation cu regard
du ou des plans de prévention, nature des risques encourus et sismicité locale.

L'obligation d'information sur un dommage consécutif a une catastrophe naturelle ou techneologique
* Dans le cas ou la commune a fait I'objet d'un ou plusieurs arrétés de reconncissance de |'état de cotastrophe naturelle ou
technologique, et si le bien a fait |'objet d'une indemnisation particuliére, il convient d'annexer au contrat une déclaration du ou des
sinistres indemnisés et dont on a connaissance. Cette déclaration ne fait pas I'objet d'un imprimé particulier.

La conservation de I'étal des risques
» Le vendeur ou le bailleur doit conserver une copie de I'état des riscues daté et visé par I'acguéreur ou le locataire, pour éfre en mesure
de prouver qu'il a bien éte remis lors de la signature du contrat de vente ou du bail dont il est une compcesante.

Pour en savoir plus, consultez www.prim.net
Ministére de |'écologie, du développement durable, des fransports et du logement — Arche Nord 925055 La Défense cedex
standard +({33) 1 40 81 21 22
http://www.developpement-durable.gouv.fr
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFECTURE DE LA REUNION

SECRETARIAT GENERAL

Direction des Relations Saint-Denis, le 7 février 2006
avec les Collectivités Territoriales
et du Cadre de Vie

Bureau de I'Environnement
et de I'Urbanisme

ARRETE N° 441

Relatif a l'information des acquéreurs et des
locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels et technologiques majeurs sur la
commune de Sainte-Marie

LE PREFET DE LA REUNION

Vu le code général des collectivités territoriales ;
Vu le code de I'environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4 R125-27

Vu l'arrété préfectoral n°3648 du 19 décembre 2005 relatif a la liste de communes oll
s'applique l'article L 125-5 du code de I'environnement ;

Sur proposition de Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture ;



ARRETE

ARTICLE 1

Les éléments nécessaires a l'information sur les risques naturels et technologiques majeurs
des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers situés dans la commune de Sainte-
Marie sont consignés dans le dossier d'informations annexé au présent arrété.

Ce dossier comprend

- la liste des risques naturels prévisibles et des risques technologiques a prendre en compte,
- la délimitation des zones exposées,

- la nature et l'intensité des risques dans chacune des zones exposées,

- les documents auxquels le vendeur ou le bailleur peut se référer,

Ce dossier et les documents de référence attachés sont librement consultables en
préfecture, sous-préfecture et mairie concernée.

Le dossier d'informations est accessible sur le site Internet de la préfecture, rubrique
"préfecture/publications” ou sur le site de la DDE de la Réunion
(http://www.reunion.equipement.gouv. fr, rubrique "Les Grands Dossiers/Plans de Prévention
des Risques").

ARTICLE 2

Ces informations sont mises a jour au regard des conditions entrainant I'obligation d’annexer
un état des risques naturels et technologiques en application du Code de I'environnement.

ARTICLE 3

Une copie du présent arrété et du dossier d'informations est adressée & monsieur le Maire
de la commune de Sainte-Marie et a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairie et publié au recueil des actes administratifs de I'Etat
dans le département.

ARTICLE 4

Monsieur le Secrétaire Général de la Préfecture, Monsieur le Directeur de Cabinet, Monsieur
le Maire de la commune de Sainte-Marie et Monsieur le Directeur Départemental de
I'Equipement sont chargés, chacun en ce qui les concerne, de I'application du présent arrété
dont ampliation leur sera adressée.

Pour le Préfet, et par délégation,
Le Secrétaire Général

Signé

Franck-Olivier LACHAUD
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REI’UBL]QUE FRANCAISE
Préfecture de la Réunion

Commune de SAINTE-MARIE

Informations sur les risques naturels et technologiques majeurs
pour l'application des |, Il de 'article L 125-5 du code de I'environnement

1. Annexe a I'arrété préfectoral
N° 441 du 07 fevrier 2006

2. Situation de la commune au regard d’un ou plusieurs plans de prévention de risques naturels prévisibles [ PPRn ]

La commune est située dans le périmétre d'un PPR n oui X non

approuveé date 29 janvier 2001 aléa inondation

Les documents de référence sont :
rapport de présentation PPR consultable sur internet

3. Situation de la commune au regard d’un plan de prévention de risques technologiques [ PPR 1]

La commune est située dans le périmétre d’'un PPR t oui non X

date effet

Les documents de référence sont :
consultable sur internet

4. Situation de la commune au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismicité
en application du décret 91-461 du 14 mai 1991modifié relatif a la prévention du risque sismique

La commune est située dans une zone de sismicité

zone la zone Ib Zone |l Zone lll non X

5. Cartographie
extraits de documents ou de dossiers permettant la localisation des immeubles au regard des risques pris en compte

copie de la cartographie réglementaire du PPR :

1 plan d'assemblage A2, 4 planches A4 et 12 planches A3

Date d’élaboration de la présente fiche 28 novembre 2005




